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GRUSSWORT

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Wilhelmstadt ist ein Quartier im Umbruch, das mit vielféltigen Qua-
litdten zu Giberzeugen weiR: Der urbane Charakter, die Lage am Ufer der
Havel, die gute fuBlaufige Nahversorgung sowie eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung sind wesentliche Potenziale des Stadtteils. Dies erken-
nen auch immer mehr junge Familien, die verstiarkt Wohnraum in der
Wilhelmstadt nachfragen.

Und auch an den traditionsreichen GeschaftsstraBen - der Pichelsdor-
fer StralRe und der AdamstraBe - bewegt sich einiges: Das veranderte
Kauferverhalten und der damit einhergehende Strukturwandel des Ein-
zelhandels haben ihre Spuren hinterlassen, jedoch entstehen auch hier
vermehrt neue Angebote. So ist die kleinteilige, vielfdltige Mischung aus
inhabergefiihrtem Facheinzelhandel, Dienstleistungsunternehmen, klei-
nen Handwerksbetrieben, Gastronomie und sozialen Einrichtungen ent-
standen und zu erhalten, die die Versorgung der Wilhelmstadter sowie
der Bewohner benachbarter Ortsteile sicherstellen.

Zur Entwicklung des Gewerbe- und Wohnstandorts Wilhelmstadt inves-
tiert der Bezirk Spandau in den kommenden Jahren gemeinsam mit dem
Bund und dem Land Berlin tiber 27 Millionen Euro in die Wilhelmstadt.
Schwerpunkte bilden dabei die Umgestaltung der Geschaftsstralen und
offentlichen Platze, die Schaffung von Wegeverbindungen ans Havelufer
und in die umliegenden Freirdume sowie die Verbesserung der sozialen
Infrastruktur und auch stadtbildpragende Highlights wie die Brandwand-
gestaltung an der Pichelsdorfer StraRe/ Metzer Platz.

Mit dieser Standortbroschiire wollen wir sowohl Eigentlimer und Eigen-
tiimerinnen von Immobilien und Investoren als auch Gewerbetreibende
und Ansiedlungsinteressierte liber die Rahmenbedingungen und Quali-
taten des Standorts Wilhelmstadt informieren. Die Wilhelmstadt weist
vielfaltige Potenziale auf, um als Wohn- und Gewerbestandort weiter an
Attraktivitat zu gewinnen. Eine nachhaltige Entwicklung des Standorts er-
fordert jedoch nicht nur das Engagement der 6ffentlichen Hand, sondern
auch private Akteure, die sich langfristig in der Wilhelmstadt engagieren
und in die Immobilien sowie die Geschéfte investieren. Unterstitzend
stehen lhnen der Fachbereich Stadtplanung und die Wirtschaftsforde-
rung des Bezirks, die Prozesssteuerung im Sanierungsgebiet sowie das
GeschéftsstraBenmanagement zur Verflgung.

Wir wollen gemeinsam mit lhnen die Wilhelmstadt bewegen.

o

Carsten-M. Réding
Bezirksstadtrat fiir Bauen,

Planen, Umweltschutz
und Wirtschaftsforderung



URBANES QUARTIER AM WASSER

Die Wilhelmstadt ist ein zentral im Bezirk Spandau gelegener Ortsteil, der sich durch seine

Lage an der Havel und die Nahe zur Spandauer Altstadt auszeichnet — dem altesten Sied-

lungskern der heutigen Bundeshauptstadt Berlin. Der Bezirk Spandau ist der westlichste
der zwolf Berliner Bezirke. Mit dem im Norden der Wilhelmstadt gelegenen ICE-Bahnhof
Berlin-Spandau verfligt der Bezirk Gber sehr gute, direkte Zugverbindungen in viele deut-
sche GroRstadte und Ballungsgebiete. Dariiber hinaus ist der Bahnhof ein wichtiger Kno-
tenpunkt fiir den Regionalverkehr sowie fiir S- und U-Bahn.

Der Ortsteil Wilhelmstadt wird zudem durch mehrere
Buslinien der Berliner Verkehrsbetriebe erschlossen.
Hervorzuheben ist insbesondere die Nord-Sud-Ver-
bindung Uber die EinkaufsstraBen KlosterstraBe und
Pichelsdorfer StraRe. Die hohe Taktfrequenz stellt eine
direkte Anbindung der Wilhelmstadt an die Altstadt
und den Bahnhof Spandau sicher und verbindet das
Quartier mit den benachbarten Stadtteilen.

Die Wilhelmstadt weist auch eine sehr gute Anbin-
dung an das Uberregionale StraRenverkehrsnetz auf.
Die siidlich der Wilhelmstadt verlaufende HeerstraRRe
(B5) stellt eine schnelle Anbindung an den Berliner Ring
(A10) und die Stadtautobahn (A100) sowie die Berliner
Innenstadt sicher. Auch Uber die zweite Ost-West-Ach-
se Ruhlebener StraBe/ Brunsbutteler Damm und die
Nord-Stid-Verbindung KlosterstraBe/ WilhelmstraRe/
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Gatower StralRe ist die Wilhelmstadt hervorragend von
liberregionalen Zielen, den anderen Berliner Bezirken
sowie aus dem Berliner Umland zu erreichen.

darfs sicherstellt. Ein wichtiges Potenzial sind zudem
die 6stlich der Wilhelmstadt verlaufende Havel sowie
der siuidlich gelegene Grimnitzsee und der Siidpark als
grine Oasen in unmittelbarer Nahe zu Wohn- und Ge-
schéaftsstralRen. Insbesondere das Havelufer soll in den
kommenden Jahren neu gestaltet und starker in die
Stadtentwicklung einbezogen werden.

Die Wilhelmstadt ist ein lebendiges Quartier in at-
traktiver Wasserlage an der Havel. Zugleich aber auch
ein traditionsreicher Einkaufsstandort mit einem ho-
hen Anteil inhabergefiihrter Fachgeschéafte und einer
grofRen Vielfalt an Dienstleistungs- und Handwerks-
unternehmen. Seit einigen Jahren finden sich zudem

vermehrt Restaurants und Szenekneipen im Stadtteil.
Eine gute Gesundheitsinfrastruktur, Grundschulen und

weiterfiihrende Schulen, Jugend- wie Senioreneinrich-
tungen, Kitas und das Schwimmbad am Stidpark run-
den das Angebot ab und tragen zur Attraktivitat des

Quartiers bei. Planerisch ist die Wilhelmstadt daher

im Stadtentwicklungsplan Zentren als Ortsteilzent-
rum eingestuft, das die Versorgung der Wilhelmstadt
und der angrenzenden Stadtteile mit den Waren und
Dienstleistungen des kurz- und mittelfristigen Be-

Darliber hinaus tragen auch die Angebote in den ande-
ren Ortsteilen des Bezirks Spandau zur Attraktivitat der
Wilhelmstadt als Wohn- und Geschéftsstandort bei.
Die Altstadt und die Spandau Arcaden bieten weitere
Einkaufsmoglichkeiten, die Scharfe Lanke und der wei-
tere Verlauf der Havel laden zum Wassersport ein. Ins-
besondere die Altstadt und die benachbarte Zitadelle
als historischer Kern Spandaus sind zudem bekannte
touristische Anziehungspunkte und bieten ein vielfal-
tiges kulturelles Programm, von zahlreichen Konzerten
bis hin zum bekannten Spandauer Weihnachtsmarkt.



STANDORT FUR GUTE GESCHAFTE

Die Wilhelmstadt stellt mit ihrem quantitativ wie qualitativ gutem Angebot an Waren und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs die Nahversorgung der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Ortsteils Wilhelmstadt sowie angrenzender Quartiere sicher. Die Geschaftsstralen
der Wilhelmstadt zeichnen sich durch eine vielfaltige Angebotsmischung mit zahlreichen
spezialisierten Nutzungen und einem vergleichsweise hohen Anteil an inhabergefiihrten

Fachgeschaften aus.

EINZUGSGEBIET UND
KAUFKRAFTBINDUNG

Aufgrund ihrer verkehrsglinstigen Lage ist die Wil-
helmstadt daneben auch Standort des spezialisierten
Facheinzelhandels, des Handwerks und verschiedener
Dienstleistungsbetriebe, deren Einzugsgebiet teilwei-
se Uber die Metropolregion Berlin-Brandenburg hin-
ausgeht. Mit Ladenflichen zwischen 50 und 150 m?
ist der Gewerbebestand (iberwiegend kleinteilig
strukturiert. Nur wenige Flachen am Standort weisen

Verkaufsflachen von 800 m? oder mehr auf.

Die Kaufkraftkennziffer im Ortsteil Wilhelmstadt liegt
mit einem Wert von 95,6 Uber dem Landesdurch-
schnitt von 94,8 (Bundesdurchschnitt: 100). Besonders
hervorzuheben ist zudem die Uberdurchschnittliche
Kaufkraft im benachbarten Ortsteil Gatow/Kladow
mit 116,7. Aufgrund bestehender traditioneller Bin-
dungen stellt dieses Marktgebiet ein wesentliches Po-
tenzial fur die qualitative Weiterentwicklung der Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsangebote am Standort
Wilhelmstadt dar.

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Im Ortsteil Wilhelmstadt lebten zum 30.06.2012 knapp
34.000 Einwohner, das entspricht ca. 1% der Berliner
Gesamtbevolkerung. Der Anteil der auslandischen Be-
volkerung liegt in der Wilhelmstadt (11,7 %) unter dem
Berliner Durchschnitt von 14,1 %. Die Arbeitslosenquo-
te liegt mit 13,8 % im Bezirk Spandau zwar lber dem
Berliner Durchschnitt von 12,3 %, ist in den letzten Jah-
ren allerdings kontinuierlich gesunken?.

Wenngleich der demografische Wandel in Deutsch-
land insgesamt zu einem Rickgang der Bevolkerung

flhrt, wird fir die Metropole Berlin bis 2030 ein Be-
volkerungszuwachs prognostiziert. Von diesem werden
voraussichtlich auch Spandau und die Wilhelmstadt
profitieren. Fiir den Bezirk wird von 2011 bis 2030 ein
Bevolkerungswachstum von 5,7 % vorausgesagt, was
einer Zunahme um 13.000 Bewohner entspricht3. Um
die damit verbundenen Bedirfnisse nach attraktivem
Wohnraum erfiillen zu kénnen, sollen in den kommen-
den Jahren im Bezirk Spandau neue Wohnungen in
nennenswertem Umfang errichtet werden.
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DIE GESCHAFTSSTRASSEN
UND IHRE TEILBEREICHE

Der Geschaftsbereich der Spandauer Wilhelmstadt er-
streckt sich entlang der ca. 1,3 Kilometer langen Zen-
trumsachse KlosterstralRe — Pichelsdorfer StraRBe sowie
in die NebenstraBen Adamstrale und WeiRenburger
StraBe. Drei groRere Supermarkte an der Wilhelm-
straBe, am Metzer Platz und an der AdamstralSe sowie
mehrere Lebensmittel-Discounter, ein Drogeriemarkt
und ein kleineres Kaufhaus fungieren als Frequenz-
bringer. Sie werden durch straRenbegleitende Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen in den Erdge-
schosszonen verbunden.

Die Geschaftsstralen der Wilhelmstadt sind Versor-
gungsschwerpunkt und ein wichtiger Identifikations-
punkt. Und das, obwohl sich in den letzten Jahren
konkurrierende Einzelhandelsangebote in Streulagen
entwickelten — wie die Erhebungen des Geschafts-
straBenmanagements sowie das Zentren- und Einzel-
handelskonzept aus dem Jahr 2013 zeigen. Mit Uber
10.000 m? Verkaufsflaiche und mehr als 100 Einzelhan-
delsbetrieben ist das Ortsteilzentrum Wilhelmstadt
quantitativ vergleichsweise gut aufgestellt und fungiert
auch als ausstrahlungsstarker Versorgungsstandort
Uber die Gebietsgrenzen hinaus.



Die KlosterstraBe und WilhelmstraRe verbinden die
stdlich gelegenen Ortsteile des Bezirks mit dem Bahn-
hof Spandau, der Altstadt (Verkaufsflache insgesamt: 4/t°'7aer5tra@
rund 30.000 m?) sowie den Spandau Arcaden (Ver- ¢
kaufsflache: rund 33.000 m?)*. Der StraBenzug biindelt
als bedeutendste Nord-Siid-Achse im Bezirk sowohl in-
dividuelle als auch 6ffentliche Verkehre. Die hohe Pas-
santenfrequenz im Umfeld des Bahnhofs Spandau zeigt
sich in einem hohen Anteil frequenzorientierter Nut-
zungen. Daneben ist die Klosterstrafle und die Wilhelm-
straBe ein wichtiger Standort fiir mehrere grofflachige
Einzelhandelsbetriebe, wie Md6bel-, Bau- und Tiernah-
rungsmarkte sowie Fachgeschafte mit einem grofReren ‘
Einzugsgebiet (Sportfachgeschaft, Kiichenstudio).

DAS HERZ DER WILHELMSTADT

Die Pichelsdorfer StralRe ist als stidliche Verlangerung
der KlosterstrafRe die zentrale Verkehrsachse innerhalb

der Wilhelmstadt. Der StraBenabschnitt zwischen der
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Pichelsdorfer StraRe

sowie guten Service und Beratung von anderen Stand-
orten abhebt. Durch die gestalterische Aufwertung des
StraBenraums wird eine wichtige Voraussetzung fir
die weitere Attraktivierung und die Profilierung dieses

Standorts geschaffen.

Die AdamstralRe ist Teil der untergeordneten Ost-West-
Verbindung liber die WeiRenburger Stralle und weist
mit ihrem groRziigigen, begriinten Stralenraum und
dem neu gestalteten Folderichplatz den Charakter ei-
ner ruhigeren Kiez-Einkaufsstrale auf. Hier sind tradi-
tionell zahlreiche Anbieter von Sortimenten des tagli-

chen Bedarfs ansassig — vom Backer Giber Friseure bis
hin zu Apotheken sowie Post- und Paketshops. Mit dem
Umbau des zentral an der Adamstralle gelegenen Fol-
derichplatzes zu einem Birgerplatz schuf man hier im
Jahr 2011 die infrastrukturellen Voraussetzung fiir die
Durchfiihrung von offentlichen Veranstaltungen und
Festen sowie eines Wochenmarkts. Auch die Er6ffnung
des Stadtteilladens tragt zur Entwicklung der Adamstra-
Re als attraktives, vielféltiges Zentrum im Quartier bei.

Auch viele weitere StralRenziige der Wilhelmstadt sind
von gewerblichen Nutzungen in der Erdgeschosszone
gepragt. Die einzelnen StralRen haben dabei durchaus
unterschiedlichen Charakter und teilweise auch ein in-
dividuelles Profil. So konzentrieren sich in der WeiRen-
burger StralRe zahlreiche Handwerksunternehmen, ins-
besondere aus dem Baubereich. An der WilhelmstralRe
haben sich in den vergangenen Jahren zahlreiche Res-

taurants und Szenekneipen niedergelassen, so dass hier

das neue ,Kneipenviertel” Spandaus entstanden ist.

Und im sudlichen Abschnitt der Pichelsdorfer Strale
reicht das Angebot vom hochwertigen Facheinzelhand-
ler Giber traditionsreiche gehobene Restaurants bis hin
zu inhabergefiihrten Dienstleistungs- und Handwerks-
betrieben, wie Optikern und Friseuren. Gerade die Ne-
benlagen mit etwas geringeren Mieten er6ffnen Exis-
tenzgrinderinnen und Existenzgriindern und jungen
Unternehmen die Moglichkeit, sich am Markt zu eta-
blieren und ihr Geschaftsmodell weiter zu entwickeln.

Der Standort Wilhelmstadt bietet Gewerbetreibenden
unterschiedlichster Branchen ebenso wie Investoren
Entwicklungschancen und -perspektiven, die die in-
nerstadtischen Quartiere Berlins in weiten Teilen nicht

mehr aufweisen.



DIE WILHELMSTADT BEWEGT SICH

Im Jahr 2011 beschloss die Berliner Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt,
die Wilhelmstadst offiziell als Sanierungsgebiet festzusetzen. Die Wilhelmstadt ist ebenfalls
Fordergebiet im Bund-Lander-Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, wobei die Ge-
bietskulisse mit der des Sanierungsgebietes Wilhelmstadt identisch ist. Die Laufzeit des
Programms betragt bis zu 15 Jahre; es sind Investitionen von bis zu 27 Millionen Euro ge-

plant.

Ziel ist, die Wilhelmstadt mit ihrer guten Lage am Havel-
ufer lebendiger, eigenstandiger und vielseitiger zu ge-
stalten. Handlungsschwerpunkte sind die Verbesserung
des offentlichen Raums, die Starkung kultureller und
offentlicher Einrichtungen sowie die Stabilisierung und
Weiterentwicklung der Wilhelmstadt als Wohnstandort
mit attraktiven Nahversorgungsangeboten. Dies kann

10

nur durch ein umfassendes Engagement in den unter-
schiedlichen Handlungsfeldern realisiert werden:

Die Ladenzeilen im Bereich um AdamstraRe, Kloster-
straBe, Pichelsdorfer StralRe, Metzer StraRe und Wei-
Renburger Strale sollen in ihrer Qualitat und Attraktivi-
tat gestarkt werden. Insgesamt sind in diesem Bereich



rund 450 Unternehmen an-

sassig, davon mehr als 340 in
Ladenlokalen im Erdgeschoss
bzw. Souterrain. In 2011 wurde ein
GeschaftsstraBenmanagement einge-
setzt, um die verschiedenen Ziele zu errei-
chen: Die Akteure vor Ort zusammen bringen,
gemeinsam mit diesen neue Aktionen und MaRnah-
men zur Attraktivitatssteigerung der Wilhelmstadter
Geschaftsstralen entwickeln und anschliefend deren
Umsetzung unterstiitzen. Dies umfasst MaRnahmen
zur Reduzierung des Ladenleerstands, gemeinsame
Aktionen der Handler und Héandlerinnen und der Ge-
werbetreibenden sowie Offentlichkeitsarbeit z.B. in
Form von Einkaufsfiihrern fiir den Standort. AuBerdem
werden private Investitionen im Stadtteil iber einen
Gebietsfonds geférdert.

Die Wilhelmstadt soll auch in Bezug auf ihre soziale
Struktur stabilisiert werden. Um das Wohnen, insbe-
sondere fiir Familien mit Kindern, attraktiver zu ma-
chen, werden offentliche Griin- und Freiflaichen ver-

Dienstleistung

. Einzelhandel

Gastronomie

Kunst, Kultur und Bildung

Sonstiges
Leerstand

Handwerk

Nutzungen in Ladenlokalen nach Branchen, Stand 2012

bessert, die Angebote auf Spielplatzen qualifiziert und
erweitert, die Schulen besser ausgestattet sowie Kitas
und Jugendeinrichtungen erneuert. So erhalt die Ber-
tolt-Brecht-Oberschule eine neue Mehrzweckhalle und
in der Jagerstrale wird ein Kleinkinderspielplatz neu
gebaut.

Weiterhin werden die zentralen GeschéaftsstraRen auf-
gewertet und auch verkehrlich umgebaut. 2013 wur-
den dazu erste Machbarkeitsstudien in Auftrag gege-
ben. Stralen und Platze werden sicherer gemacht und
ihre Aufenthaltsqualitdt verbessert, z.B. durch behin-
dertengerechten Kreuzungsumbau und die Erneuerung
von StraBenbereichen, wie der westlichen Fahrgasse
am Folderichplatz.

Der nordliche Bereich der Wilhelmstadt im Umfeld
des Bahnhofs Spandau soll entwickelt und besser mit
den angrenzenden Quartieren verbunden werden, bei-
spielsweise durch die Aufwertung der DB-Unterfiih-
rung.

Die Havel soll besser erreichbar und die Uferbereiche
attraktiver gestaltet werden. Eine MaRnahme ist die
geplante Anlage einer Wegeverbindung vom Havelufer
Uber den Burgwall bis zum Metzer Platz im Herzen der
Wilhelmstadt.

Die allgemein formulierten Ziele werden im Laufe des
Sanierungsverfahrens weiter konkretisiert sowie mit
MafRnahmen hinterlegt.

11%
5%

4% 31%
a%
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IMMOBILIENMARKT MIT ZUKUNFT

Spandau-Wilhelmstadt ist von ihrer Entstehungsge-
schichte her ein gut biirgerliches Wohnquartier, das
nach Aufhebung der Rayonbestimmungen im Jahr 1903
errichtet wurde. Wenige der Altbauten sind vor 1900
entstanden, sie verfligen tber Seitenfliigel und Querge-
bdude. Das ist bei den von 1900 bis etwa 1910 errich-
teten Altbauten nur teilweise der Fall. In weiten Teilen
der Wilhelmstadt sind viele Elemente des Jugendstils
erhalten geblieben, beispielsweise prachtig gestaltete
Fassaden, Eingange und Treppenhduser. Viele der be-
grinten, verkehrsberuhigten NebenstraBen weisen ei-
nen entsprechend hohen Wohnwert auf. Nicht minder
attraktiv ist der siidliche Teilbereich des Quartiers, der
vom Wohnungsbau der 1920er und 1930er Jahre mit
seinen grofRziigigen, griinen Freirdumen gepragt ist.

Diese meist viergeschossigen Wohnbauten sind von
vornherein besser ausgestattet als die Berliner Griin-
derzeit-Quartiere. Ein GroRteil der Gebaude ist zumeist
einmal modernisiert bzw. umgebaut worden, Gberwie-
gend in den 1970er und 1980er Jahren. Der Instandhal-
tungszustand ist damit insgesamt gut. Bei einem rela-
tiv hohen Anteil von in den Vorderhdusern liegenden
Wohnungen gibt es zudem eine hohe Zahl groRer Woh-
nungen, was zur Familienfreundlichkeit des Quartiers
beitragt®.

Die Grundstiicke sind mit deutlicher Mehrheit in pri-
vater Hand. Uber 83 % des Bestands verteilen sich auf
Privatbesitz und Immobiliengesellschaften. Dreiviertel
der Eigentlimerinnen und Eigentiimer sind in Berlin an-
sassig und verdeutlichen damit die hohe Ortsverbun-
denheit.

Der Berliner Mietspiegel (2013) weist die Spandauer
Wilhelmstadt als Gberwiegend einfache Wohnlage aus.
Die Mietpreisspanne wird fir Wohnungen mit ca. 4,00
bis 7,00 EUR/m? angegeben®.

Bei Neuvermietungen sind in den letzten Jahren
Preissteigerungen zu verzeichnen: Von einem durch-
schnittlichen Angebotsmietpreis von 5,19 EUR/m? im
2. Halbjahr 2006 stiegt der mittlere Angebotspreis
auf 5,86 EUR/m? im 2. Halbjahr 2012 — das entspricht
einem Anstieg von lber 10 %. Damit lagen die durch-
schnittlichen Mietpreise in der Spandauer Wilhelm-
stadt bis Ende 2012 immer noch deutlich unter dem
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Quelle: empirica-Preisdatenbank

Spandauer Durchschnitt von 6,75 EUR/m? bzw. auch
unter dem Berliner Durchschnitt von 7,78 EUR/m?>.
Mittlerweile werden allerdings auch Vermietungen von
bis zu 7,00 EUR/m? realisiert.

Die Kaufpreise flur Eigentumswohnungen
sind in Berlin in den letzten Jahren an-
gestiegen und lagen im 1. Halbjahr
2012 bei 2.209 EUR/m?. Die An-
gebotspreise fur den Bezirk
Spandau sowie die Span-

dauer Wilhelmstadt la-

gen mit 1.500 EUR/m?

bzw. 1.440 EUR/m?

deutlich

darunter.




Abhangig von der Ausstattung wurden jedoch auch
einzelne, sehr viel hdherpreisige Angebote platziert®.

Die Leerstandsquote ist in der Wilhelmstadt mit knapp
unter 5 % moderat und entspricht in etwa dem Berliner
Durchschnitt®. Die Mietpreise fir Gewerbeimmobilien
in Berliner Nahversorgungszentren, zu denen die Wil-
helmstadt zahlt, bewegen sich in einer durchschnittli-
chen Preisspanne von 10— 13,50 EUR/m? und werden
in der Tendenz als stabil eingeschatzt®.

Die Spandauer Wilhelmstadt ist als Ortsteilzentrum
eingestuft, das Uberwiegend auf die Nahversorgung
der ansassigen Bevolkerung ausgerichtet ist. Neben
Einzelhandelsbetrieben zdhlen dazu auch eine Grund-
ausstattung mit Finanz- und Gesundheitsdienstleistern

und weiteren einzelhandelsnahen Angeboten. Die Wil-

helmstadt mit ihren spezialisierten Geschaften verfugt
Uber einen Einzelhandelsbestand, der deutlich iber die
erweiterte Nahversorgungsfunktion hinausgeht.




DIE WILHELMSTADT -
EIN CHANCENREICHER STANDORT

Der historische Gebaudebestand mit hohem Wohnwert, die Nahe zur Havel, die hervorra-
gende Verkehrsanbindung sowie nicht zuletzt die gute Nahversorgung im Gebiet er6ffnen
der Spandauer Wilhelmstadt groRe Entwicklungspotenziale. Aufgrund der Bevdlkerungs-
entwicklung Berlins ist auch flir den Bezirk Spandau mit Einwohnerzuwachsen zu rechnen.

Die Forderung im Sanierungsgebiet sowie im Pro- Es sind viele 6ffentliche Gelder fiir Spandau eingeplant,
gramm , Aktive Zentren” eroffnet mit ihren sozialen die wiederum ein Vielfaches an privaten Investitionen
sowie stadtebaulichen MalRnahmen Chancen fiir eine freisetzen werden. Um die grundstiicksbezogenen sa-
rasche Entwicklung und Aufwertung des Gebiets. Es nierungsrechtlichen Ziele zu erreichen, unterstiitzt das
werden neue Griinverbindungen entstehen, die Zu- Bezirksamt Spandau private Eigentimer bei der Durch-
ganglichkeit des Havelufers verbessert, Spielplatze und fihrung sogenannter Ordnungsmafnahmen mit 6ffent-
Infrastruktur sowie der o6ffentliche Raum aufgewer- lichen Zuschissen. Dies kann u.a. den Abriss langfristig
tet. Auch werden ehemals gewerblich genutzte Area- nicht zu erhaltender Gebaudeteile und die Entsiegelung
le wie das Postareal und die Wasserlage GotelstraRe von asphaltierten oder betonierten Hofen umfassen. Fiir
Sid stadtebaulich neu geordnet, um den Weg fiir neue finanzielle Aufwendungen fiir Modernisierungs- und

Nutzungen zu ebnen. InstandsetzungsmaBnahmen konnen dariiber hinaus




erhohte steuerliche Abschreibungen geltend gemacht
werden. Und schlieRlich kdnnen die energetische und
altersgerechte Erneuerung von privaten Gebauden mit
Mitteln aus Férderprogrammen des Bundes und ggf.
des Landes Berlin unterstitzt werden.

Das grofRe Angebot an Laden sowie das z.T. deutlich
liber die Nahversorgung hinausgehende Sortiment ist
fir die Wilhelmstadt ein sehr bedeutender Faktor. Es
tragt wesentlich zur Identifikation der Bewohnerin-
nen und Bewohner mit ihrem Quartier bei und stellt

im Vergleich zu anderen Spandauer Wohnquartieren

ein Alleinstellungsmerkmal dar. Die Handlungsschwer-
punkte werden hier zukiinftig in einer Profilierung und
Aufwertung der vorhandenen Einzelhandelslagen, der
Verbesserung der Aufenthaltsqualitditen sowie der
Beseitigung von Leerstanden liegen. Dies sind zentra-
le Anliegen der Stadterneuerung im Sanierungsgebiet
»,Spandau-Wilhelmstadt®, im Forderprogramm , Aktive
Zentren” sowie des GeschaftsstraBenmanagements
Wilhelmstadt.
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WILHELMSTADT bewegt

GeschiftsstraBenmanagement

AdamstraRe 39
13595 Berlin

Telefon: +49 (0)30 301 246 97
Fax: +49 (0)30 375 927 22
Mobil: +49(0)178 352 38 01

gsm@wilhelmstadt-bewegt.de
www.wilhelmstadt-bewegt.de

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und
Wirtschaftsforderung, Fachbereich Stadtplanung
Carl-Schurz-StraRe 2/6, 13597 Berlin

Prozesssteuerer Sanierungsgebiet Wilhelmstadt
Koordinationsbiiro fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement - KoSP GmbH

Schwedter Strafle 34 A, 10435 Berlin

% Bundesministerium
fiir Umwelt, Naturschutz, .

Bau und Reaktorsicherheit

FORDERUNG

STADTEBAU- aktive »

zentren
Berlin




